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LIHASTAUTILIITON PERUSKORJAUS JA INVESTOINTIHAKEMUS

Lihastautiliiton keskustoimiston (Lantinen pitkakatu 35, Turku) tiloissa on ollut useita vuosia erilaisia sisailma- ja tilaongel-
mia jo 90-luvulta lahtien. Asioita on tutkittu ja korjattu vuosien varrella kulloisenkin tilanteen mukaisesti.

Vuoden 2023 alkukevaasta osa henkildkunnasta oireili siten, etté liiton hallitus valtuutti Tydvaliokunnan selvittémaan ja
jatkotyostamaan tila- ja sisdilma-asiaa. Taman paatoksen tiimoilta Tydvaliokunta teetatti tiloissa homekoiratutkimuksen.
Koirat merkitsivat yhteensa 6 eri kohtaa liiton tiloissa.

Koiratutkimuksen perusteella liitto tilasi pikaisesti Sirate Oy:lta tarkempia tutkimuksia. Tutkimukseen sisaltyi mm. 6 eri
materiaalindytettd. Samaan aikaan Tyo6valiokunta kiinnitti huomiota tilojen yleiseen kuntoon kuten pintamateriaaleihin, va-
laistukseen ja muihin osa-alueisiin ja totesi, etta tilat vaativat mahdollisista muista tutkimustuloksista huolimatta my®s liiton
omaa peruskorjausta. Tarkeimpina asioina yli 30 vuotta katossa olleet akustiikkalevyt (ja niistd mahdollisesti levidvat hai-
talliset kuidut), lattiat ja valaistus, joka ei l&hitulevaisuudessa enda tayta yleisia valaistusvaatimuksia.

Koska STEAn investointihakemus voidaan jattaa vain kerran vuodessa 31.5. paivadn mennessa, liitto jatti pikaisesti inves-
tointihakemuksen. Hakemuksen jattdhetkella tarkempia tutkimustuloksia ei oltu saatu eika tiedossa nain ollen ollut tarkkaan
se, mité kiinteistolle tehd&én esim. taloyhtién toimesta.

STEAnN kanssa keskusteltiin siitd, ettd hakemus jatetdan, mutta sité tdydennetdén 13.8. mennessa heti kun tulokset on
saatu ja liitto tietad tarkemmin myds oman korjaustarpeensa ja kykenee tekeméaan asianmukaisen korjaussuunnitelman.
Tarkoituksena oli, ettd korjaussuunnitelman perusteella pyydetaén tarkemmat urakkatarjoukset ja valinnan perusteella
kyetaan tdydentamaan investointihakemus euromaaraltaan oikeanlaiseksi.

Siraten tutkimusraportti valmistui 21.6.2023. Tiloista ldydettiin kahden huoneen seinésté toimenpiderajat ylittdvaa mikrobi-
kasvustoa. My6s kolmannesta huoneesta tehtiin 16ydds, joka ei ylittdnyt toimenpiderajaa. Lisaksi Siraten raportissa viitattiin
tiloissa ja ilmanvaihtokanavissa oleviin teollisiin mineraalikuituihin seka epatiiviisiin lapivienteihin, jotka aiheuttavat ilman
paasya kellaritiloista liiton tiloihin.

Jo aiemmin oli taloyhtidon kanssa kayty keskusteluita tilojen sisdilmanlaadusta ja mm. ilmanvaihdon ongelmista. Tassa
yhteydessé oli jo sovittu, etté kiinteiston ilmanvaihtokanavat tullaan puhdistamaan syksylla 2023 heti viereisen talon pur-
kutyon loppumisen jalkeen.

Tutkimusraportin valmistuttua ja taloyhtion kanssa kaytyjen keskusteluiden ja katselmusten jalkeen Tydvaliokunta alkoi
pikaisesti selvittdmaan ja valmistelemaan tarkempaa korjaussuunnitelmaa ja tarjouspyynt6d omaan peruskorjaukseen liit-
tyen. Samalla kun taloyhtid lahti suorittamaan omia korjauksiaan ja laatimaan suunnitelmia laajempien korjausten suhteen.

Kesaloma-ajasta ja tiukoista aikatauluista johtuen liiton peruskorjaukseen liittyva tarjouspyynt6 osoitettiin suoraan kuu-
delle Turun talousalueen peruskorjausta suorittavalle toimijalle. Tarjouspyynndssa oli huomioitava se, etta tarjouk-
sen jattaminen edellytti tutustumistatiloihin seka riittavaa aikaa myds tarjouksen laadinnalle. Huomioitava oli myds
liton edustajien resurssit vastaanottaa katselmukseen tulijoita ja jarjestaa seka koordinoida kilpailutukseen liittyvia asioita
loma-aikana tiukalla aikataululla oli rajallinen. Aikataulu oli haasteellinen, koska STEA oli antanut maarapaivan 13.8.2023,
johon mennessa investointihakemusta piti tdydentdd. Koska peruskorjaukseen liittyi selkeésti terveydelle oleellisia
elementteja, kuten vanhat akustiikkalevyt katossa sekd mm. valaistusasetusten muuttuminen, investointihake-
musta ei olisi voinut siirtda vuodelle 2024

Jokaiseen tarjoajaan oltiin yhteydessa ja varmistettiin, ettéd loma-ajasta huolimatta tarjouspyynté huomataan.

Tarjouspyynnét huonekohtaisilla korjaussuunnitelmilla lahetettiin 21.7.2023. Katselmuspaivaksi sovittiin 25.7.2023. Kat-
selmuspéivaan osallistui viisi tarjouspyynnon vastaanottajaa.

Katselmuksen aikana jokaisella oli mahdollisuus tutustua tiloihin ja esittda tismentévia kysymyksia. Kysymyksista laadittiin
muistio, joka liitettiin alkuperdisen tarjouspyynndn loppuun lisdselvitys-merkinnalla (Tarjouspyyntd-versio2). Tarjous-
pyynto-versio 2 lahetettiin 25.7.2023 kaikille katselmuksella olleille. Lisaksi lahetettiin erillinen séhkdposti samana paivana,
jossa viela taydennettiin mm. pistorasioihin ja valokytkimiin liittyvia asioita.

Tarjouksia saapui maarapaivaan 10.8.2023 mennessé kaikilta viidelta katselmuksessa olleelta toimijalta.
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Tarjousten vertailu:

Tarjouksista laadittiin erillinen yhteenveto excel-taulukkoon tarjousten euromaaraisté vertailua varten

Tarjouspyynndéssa oli pyydetty seuraavia tietoja /esitetty seuraavia asioita:

o

Hinnoittelun tulee tapahtua STEAnN jaottelun mukaisesti
= Eitoteudu Laxalin tarjouksessa, ei aiheuta tarjouksen hylkaamista, koska ei vaikuta vertailuun
= Eitoteudu Maeconin tarjouksessa, ei aiheuta tarjouksen hylkaamista, koska ei vaikuta vertai-
luun
Hinnoittelu tulee tapahtua siten, etta lisa- tai muista toista ei voi laskuttaa erikseen (tarjouksen tulee
sisaltaa kaikki kustannukset)
Lattiamateriaalivaihtoehto tulee esittaa tarjouksessa
= Rakennustiimin tarjouksesta puuttuu lattiamateriaalin esitys
Tarjousten tulee sisaltda aikatauluarvio tyon toteuttamiselle
= Rakennustiimin tarjouksesta puuttuu aikatauluarvio
=  AA-pintarakennuksen tarjouksesta puuttuu aikatauluarvio
Tarjouspyynndssa oli maininta, etté tilaaja pidattaa itselladn oikeuden olla toteuttamatta jotakin tyén osa-
kokonaisuutta (kokonaisuudet oli esitetty numeroin 1-7)
= AA-Pintarakennus esitti vaihtoehtoista hintaa joihinkin kohtiin riippuen siitd, toteutetaanko
kaikki rakennuskohteet 1-7. Tarjous oli silti vertailukelpoinen ja hinta laskettavissa vertailuun
= Laxalin tarjouksessa esitettiin myds tarjoussumman muuttumista, mikali jokin osakokonaisuus
jaisi toteuttamatta. Todettiin, ettd asia ei vaikuta tdssa kohdin vertailtavuuteen, koska lahtdkoh-
taisesti kaikki toteutetaan
Valintaperusteena oli mainittu kokonaistaloudellisin vaihtoehto
Tarjouspyynndssa oli kuvattu tyén toteutumisen olevan kiinni STEAnN rahoituspaatoksesta, joka saadaan
joulukuun alussa. Liséksi oli kerrottu, etté ty6 alkaisi myodnteisen rahoituspaatoksen jélkeen vasta vuo-
den 2024 alkupuolella. Nain ollen tarjousten tulisi olla voimassa joulukuuhun asti
=  Mikaan tarjouksista ei ollut voimassa riittdvan kauan. Tarjousten katselmustilanteessa todettiin,
etta jokaiselta toimijalta pyydetdan tdsmennys tarjouksen voimassaolosta joulukuun 15. pai-
vaan asti
= Jalo &Fagerstrémin tarjous oli annettu Lihastautiliiton tarjouspyynnon pohjalla, jossa edella
mainittu aikataulu mainitaan, joten oletettavasti tarjoaja on sitoutunut tdhan aikatauluun ja tar-
jous on voimassa riittavan kauan
= Kaikkiin tarjoajiin (pois lukien Jalo & Fagerstrém) oltiin yhteydessa ja pyydettiin tismentdméaén
tarjouksen voimassaoloaikaa joulukuuhun asti. Kaikki tarjoajat hyvéksyivat asian puhelimitse
tai varmentamalla asian séhkdpostitse 11.8.2023

Todettiin, ettd kaikki tarjoukset ovat kasittely- ja vertailukelpoisia joistakin tietopuutteista huolimatta
Tarjoukset ja niiden hinnat:

O O O O O

o

Laxal Oy, kokonaishinta 196.000 euroa

Turun Rakennustiimi Oy, kokonaishinta 191.300 euroa
Rakennusliike Jalo & Fagerstrom Oy, kokonaishinta 214.584 euroa
AA-pintarakennus Oy, kokonaishinta 267.199 euroa

Maecon Oy, kokonaishinta 180.089 euroa

Kuudes toimija TK-Saneeraus Oy ei jattanyt tarjousta

Edullisimmaksi sek& kokonaistaloudellisesti ettéd euromaaraltdan todettiin Maecon Oy:n tarjous

Paatettiin valita toimittajaksi Maecon Oy. Tasta tehdaan esitys Lihastautiliiton hallitukselle 16.8. kokoukseen
Mikali hallitus hyvaksyy valinnan, tdmén jalkeen aloitetaan tarkempi urakkaneuvottelu Meaconin kanssa ja mikali
osapuolet edelleen toteavat tarjouksen sisallon ja hintojen vastaavan tarjouspyyntéa, timéan jalkeen valinta vah-
vistetaan ja tarjouskilpailun paatés annetaan tiedoksi muille tarjoajille

Varsinainen urakkasopimus ja lopullinen paéatos tyon aloittamisesta tehdédn STEAnN rahoituspaatoksen jélkeen
joulukuussa 2023

Investointihakemuksessa huomioitu/erittely:

Maeconin kokonaistarjous korjaussuunnitelman mukaisesti 180.089 euroa
Varaus lisé- ja muutostdihin 10% 18.008 euroa
Kalustohankinnat 20.000 euroa
(kangaspéaadllisten tuolien vaihto, hyllyjen vaihto umpihyllyihin ja muut tarpeelliset)
Rakennusvalvonta (ostopalvelu) 6.720 euroa
Sosiaalitilojen/keittion kalusteet (asennus siséllytetty varsinaiseen urakkatarjoukseen) 5.500 euroa
Irtaimiston kuljetus ja varastointi korjauksen ajaksi 9.200 euroa
Yhteenséa 239.517 euroa



